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1. Das Hochhaus in der Schweiz
Eine kleine Stadtebaugeschichte
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Das erste Hochhaus der Schweiz

Bel Air, Lausanne, 1931

Nutzung / Typ: Hybrid: Veranstaltung, Biro, Wohnen, bis 19 G.
Architekt: Alphonse Laverriere

Effektive Ausnutzung: 7,7

Das stadtische Appartementhaus
Rue de Montchoisy, Genf, 1927-29
Nutzung / Typ: Reformblock, 7 G.
Architekt: Maurice Braillard
Effektive Ausnutzung: 3,5
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Die ersten Wohnhochhauser der Schweiz
Entenweid, Basel, 1951

Nutzung / Typ: Wohnen im Punkthochhaus, 13 G.
Architekten: Arnold Gfeller & Hans Mahly
Effektive Ausnutzung: 2,4
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Die durchgrinte Stadt
Wittigkofen, Bern, 1957
Nutzung / Typ: Grossiedlung, Uber 20 G.
Architekt: Otto Senn
Effektive Ausnutzung: 1,3
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Die intakte Banlieue
Avenue du Lignon, Genf, 1962-71

Nutzung / Typ: Grossiedlung, 29 - 34 G.

Architekt: Georges Addor
Effektive Ausnutzung: 1,8
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Das Neue Wohnen in der Stadt

Kraftwerk 1, Hardturmstrasse, ZUrich, 1998

Nutzung / Typ: Wohnungsmix mit hohem Gemeinschaftsanteil,
5-9G.

Architekt: Blnzli & Courvoisier, Stlcheli

Effektive Ausnutzung: 2,5
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Das Revival der Grossstadtarchitektur
Europaallee, Zirich, 2010-2015

Nutzung / Typ: Einkaufen, Blro, Wohnen, bis 13 G.
Architekt: Caruso St. John Architects
Effektive Ausnutzung: 5,2
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Das hochste Hochhaus der Schweiz
Prime Tower, Zlrich, 2011
Nutzung / Typ: Blrohochhaus, 36 G.
Architekt: Gigon Guyer

Effektive Ausnutzung: 5,4
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2. Hohe Hauser im Thurgau
Geschichte und Typologien
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Die Infrastruktur der Landwirtschaft Die gemassigte Moderne
Industriestrasse, Weinfelden, ab 1927 Grundstrasse 21/23, Frauenfeld, 1960
Typologie: Silo, 20m Typologie: Wohnen, 10 G.

Effektive Ausnutzung: 2,2 Architekt: Armin Possert
Effektive Ausnutzung: 1,2
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Die Wohnmaschine

Brihlstrasse 63, Arbon, 1960

Nutzung / Typ: Scheibenhochhaus, 12 G.
Architekt:Georges- Pierre Dubois
Effektive Ausnutzung: 0,5
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Versuchter Befreiungsschlag
Eisenbahnersiedlung, Romanshorn, 1965-67
Nutzung / Typ: Wohnhochhaus, 13 G.
Architekt: Heinrich Kunz & Oskar Gotti
Effektive Ausnutzung: 0,4
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Die Idee des Gemeinschaftlichen
Holzensteinerstrasse, Romanshorn, 1971
Nutzung / Typ: Seniorenresidenz, bis 8 G.
Architekt: Adorni & Gisel

Effektive Ausnutzung: 0,5

Die Gesundtheitsmaschine
Waldeggstrasse, Frauenfeld, 1966-69
Typologie: Bettenhochhaus, 14 G.
Architekt: Max Peter Kollbrunner
Effektive Ausnutzung: 0,7
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Fragment der durchgriinten Siedlung
Poststrasse 43, Amriswil, 1970er

Nutzung / Typ: Wohnen, 13 G.

Effektive Ausnutzung: 1,2

Spekulation am Dorfrand
Santisblickstrasse 15, Amriswil
Nutzung / Typ: Wohnen, 12 G.
Effektive Ausnutzung: 1,4
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Das Hochste Wohnhochhaus des Thurgaus

Freiegg, Kreuzlingen, 1973

Typologie: Wohnen mit Ladengeschéft, 18 G.
Architekt: Georg Felber

Effektive Ausnutzung: 1,5

Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein

Exklusives Wohnen
Schlosslipark, Hafen Bottigkofen
Typologie: Wohnen, 12 G.
Effektive Ausnutzung: 1,3

Sektion Thurgau
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Zentrumsbebauung
Zentrumspassage, Weinfelden
Typologie: Wohnen und Dienstleistung Uber Einkaufspassage, 7 G.

Effektive Ausnutzung: 1,8
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Business Tower
Oststrasse, Frauenfeld, 2000
Typologie: Blrohaus, 10 G.
Architekt: Andreas Knuchel
Effektive Ausnutzung: 2,7
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Der Maander

Garden City, Kreuzlingen, 2011
Typologie: Dienstleistung und Wohnen getrennt, 13 G.
Architekt: Ittenbrechbihl AG
Effektive Ausnutzung: 1,7

Innnere Verdichtung
Konigsareal Arbon, 2010-2012
Nutzung / Typ: Verdichtung, bis 8 G.
Architekt: Max Dudler

Effektive Ausnutzung: 1,5
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3. Aspekte des Hochhausbaus

3.1 Baurechtliche Aspekte
3.2 Raumplanerische Aspekte
3.3 Stadtebauliche Aspekte

3.4 Architektonische Aspekte
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3.1 Baurechtliche Aspekte
Ausgangslage: Baurecht und Praxis

Begriff ,Hoheres Haus' Als ,Hohere Hauser’ werden in der Praxis diejenigen Ge-
baude bezeichnet, welche die im Baureglement festgeleg-
te Gebaudehohe (Regelbauweise) deutlich Uberschreiten.
(Gilt meist bis 8 Geschosse, 25m)

Begriff ,Hochhaus' Als ,Hochhaus’ wird ein normalerweise ein Gebaude ab
25 Meter Hohe bezeichnet. Die Bezeichnung basiert im
baurechtlichen Bereich vor allem auf feuerpolizeilichen
Uberlegungen (Lange der Drehleitern der Feuerwehr).

Neues PBG Thurgau 2011 Die Anforderungen an Hohere Hauser und Hochhauser

sind nach 8§17 in den Baureglementen der Gemeinden zu
Vor Schlusslesung im Grossen Rat, regeln. Die Bewilligung erfolgt Uber ein Gestaltungsplan-
Verordnung in Arbeit verfahren.

Die Rahmenbedingungen fur den Erlass von Gestaltungs-
planverfahren wurden gelockert. (Frei von Bedingungen
der Regelbebauung).

Uber Sondernutzungsplane ist auf kommunaler Ebene ein
Referendum moglich.
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3.2 Raumplanerische Aspekte
Standort Zentrale Orte

Als gut erschlossen gilt eine
Position im Umkreis von 500m

von einem Hauptbahnhof eines
zentralen Ortes.

(Frauenfeld, Kreuzlingen, Arbon,
Amriswil, Weinfelden, Romanshorn)

Hardbricke in Zurich (Gigon & Guyer)
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3.2 Raumplanerische Aspekte .
Standort Landlicher Raum

Im landlichen Raum stehen neben
Kirchen und Burgen auch Silos als
markante hohe Hauser in der Land-
schaft.

Soll im landlichen Raum neu auch
hoch gebaut werden kdénnen?

Beispiel Umnutzung Silogebaude

in Roggwil: Aufstockung mit zeichen-
hafter Architektur. Das hohe Haus ist
eingebaut in die Kdrnigkeit der Dorf-
struktur.

Kyboot Tower in Roggwil
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3.3 Stadtebauliche Aspekte
Ausgangslage

Die klassischen stadtebaulichen
Qualitatskriterien:

-, Silhouette’

(Einbettung der Stadt ins
Landschaftsbild)

- ,Sichtverbindungen’
(Sichtachsen zwischen
markanten Gebauden)

- ,Akzent im Stadtraum’

(Stadtbaukunst im Ensemble von

Regel- und Sonderbebauung)

Im Thurgau sind auch die zentralen
Orte wenig dichte Siedlungsgebiete.
Sie verfligen meist Uber einen homo-
genen Kern, sind ansonsten aber als

Agglomerationsgebiet zu lesen.
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3.3 Stadtebauliche Aspekte
Silhouette und Sichtverbindungen

Wie plant man die Silhouette einer
weitlaufigen und wenig dichten Ort-
schaft? Das Verschmelzen von Sied-
lungs- und Landschaftsbild stellt die
Stadtplanung vor neue Herausforde-
rungen.

Kirche Bernrain
Hauptstrasse 23
Altstadt Konstanz
Konzil
Dreifaltigkeitskirche
Miinster

Die Fernwirkung der historischen

Monumente und der historischen e e e . i A"’""ﬂ\"
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Stadtkerne sollte gesichert werden. )
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Auszug Hochhausstudie Kreuzlingen
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3.3 Stadtebauliche Aspekte
Silhouette und Sichtverbindungen

Im wenig dichten Siedlungsgeflge
der kleinen Agglomerations-
gemeinden mit wenigen markanten
Monumenten fUhren die planerischen
Regulierungsinstrumente zu einer
fachlich-methodischen Blockade.

London Plan Hochhausstudie Romanshorn
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3.3 Stadtebauliche Aspekte
Akzent iIm Stadtraum

Das hohe Haus (Hochhaus) bildet am
Stadtplatz einen raumlichen Akzent.
Es schafft Stadtraum und wird zu
einem Merk- und Orientierungspunkt
Im Quartier.

Welche stadtraumliche Aufgabe hat
ein Hochhaus in der aktuellen Sied-

lungsstruktur? Ist Stadtreparatur mit
Hochausern maoglich?

Stahelplatz, Arbon
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3.3 Stadtebauliche Aspekte
Umgebungsgestaltung

Die Umgebungsgestaltung ist

ein wichtiger Aspekt bei der Adress-
bildung eines Hochhauses. Sie
artikuliert den Ubergang vom Haus
zur Offentlichkeit und zum Masstab
des Ortes.

Das Investieren in die Qualitat der

Umgebungsgestaltung sichert die
soziale Nachhaltigkeit.

Schldsslipark Hochhauser in Bottighofen
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3.3 Stadtebauliche Aspekte
Die Herausforderung

Die stadtebaulichen Aspekte des
Hochhausbaus stehen mit dem Ge-
webe der Regelbebauung in einem
Zusammenhang.

Die Hochhausfrage sollte nicht von
anderen stadtebaulichen Herausfor-
derungen ablenken. Stadtebaukultur
manifestiert sich auch im Gewebe
der Regelbebauung.

Konglomerat von Wohnsiedlungen in Kreuzlingen
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3.4 Architektonische Aspekte
Nutzung Stadt

In den Kernstadten der Metropolitan-
regionen sind hybride Nutzungssyste-
me moglich und gangig. Sie werden
tellweise sogar eingefordert.

Hybrides Nutzungschema
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- Skylounge
- Aussichtsplatform

Eigentumswohnungen

- Alterswohnen
- Service wohnen
- Hotel

Dienstleistungen

- Restaurant

- Shop
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3.4 Architektonische Aspekte
Nutzung Kleinstadt

Hauser mit einer klaren Identitat
und Nutzung scheinen im klein-
stadtischen Umfeld besser zu
funktionieren.

Das exklusive Geschaftshaus
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3.4 Architektonische Aspekte
Qualitat der Architektur

Allseitig ausgerichtet Baukorper haben
eine ruhige, klar ablesbare Form und
wirken integrierend. Eine feingliedri-
ge Fassadenstruktur ist in der Regel
besser verstandlich. Das Hochhaus
braucht, im klassischen Sinne verstan-
den, ein freundliches Gesicht.

Grundstrasse, Frauenfeld
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3.4. Architektonische Aspekte
Wirtschaftlichkeit

Es besteht ein Zusammenhang
zwischen Mietertrag und den

Erstellungskosten eines Gebaudes.

Die exklusiven Gebaudefassaden
der wichtigen Business-Viertel der
Grossstadte sind nicht selbst-
verstandlich.

Business Tower, Frauenfeld
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3.4 Architektonische Aspekte
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3.4 Architektonische Aspekte
Trend

ReSeedenz, Rorschach

3.5 Zimmer, 109 m?, 7. Etage
Preis: Fr. 599'000.-
Preis: Fr. 5'500.-/ m2

3.5 Zimmer, 109 m?, 13. Etage
Preis: Fr. 7'63'000.-
Preis: Fr. 7°'000.-/ m2

ReSEEdenz, Rorschach s b o
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